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문래동 김선생 레터 2 호 
 

거시경제 

 

제가 예측한것과 같이 달러가 1300 원을 넘어섰습니다. 

지난번에 말씀드렸드시 달러 강세는 미국에는 인플레는 

낮추는 효과(수입물가 하락), 개도국에는 인플레이션 

상향 효과(수입물가 상승)가 있고 미국은 강달러는 

당분간 지속할 것 같습니다. 

 

엔달러환율도 136 을 돌파하고 모든 통화에 대해서 

미국의 달러가 강세를 지속하고 있습니다. 

 

 

 

부동산 

첨부한 파일과 같이 지난번 말씀드린 저축은행에 대한 

규제도 지속되고 미분양 담보대출등에 대한 규제도 

계속되고 있습니다. 

새마을 금고는 미분양 담보조건으로 갑자기  

⚫ 분양률 70%이상,  

⚫ 임대차 계약 70%이상 

⚫ 임대수입이 이자지출의 1.5 배이상 

을 가져왔으며 저축은행의 미분양 담보대출도 규제를 

하는 듯해서 많은 시행업에 어려움이 있을 듯합니다. 

 

한국은 집값 상승이 세계 17 위인데 그중에 문제는 

집값의 대출 증가율이 3.1%로 세계에서 가장 높다는 

것입니다. 즉, 집값 하락이 금융위기로 전위할 위험이 

높다는 것이지요. 

LTV, DSR 규제로 소득대비 집값 상승율은 그나마 

안정적입니다. 

 

미국은 소득대비 집값 상승율이 2008 년 보다 

높아졌습니다. 일반적으로 CPI(근원소비자물가상승률)을 
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산정할 때 다른 나라는 월세 비중이 5% 정도인데 

미국은 30% 정도를 차지합니다. 

즉, 이렇게 부동산 가격이 높아지는 것이 현재 미국의 

인플레이션의 또 다른 이유인 것이지요. 

 

결론 

지난 번에 주식을 하시는 분들이 바닥이냐는 질물을 

했을 때 아닌 것 같도 말씀드렸고 환율이 1300 원을 

넘을 것 같고 환율의 추이를 주시하라고 했지요. 

 

소위말하는 마진콜 (주식을 증권사에 대출을 받아 

매입)하는 경우에 주식가격을 떨어져 매입한 주식의 

담보력이 부족하면 증권사가 주식을 보증금을 더 쌓지 

않으며 강제 매도하는 계좌수가 점점 늘어나, 이 또한 

증시가 반등하는 것의 걸림돌이 될 듯합니다. 

 

부동산도 금융기관이 대출을 줄이는 과정이다 보니 

시행업, 담보대출등이 점점 더 어려워 지는듯 합니다. 

 


